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1. Bendrijos pavadinimas: Daugiabuéiy gyvenamyjy namy Kalvarijy g. 137, 137A, 137B,
137C, 137D savininky bendrija “Lofty miestas* (toliau — Bendrija).

2. Sutrumpintas pavadinimas: Kalvarijy DGNSB “Lofty miestas®.

3. Bendrija veikia laikydamasi Lietuvos Respublikos Konstitucijos, Lietuvos Respublikos
civilinio kodekso (toliau — Civilinis kodeksas), Lietuvos Respublikos daugiabuciy
gyvenamyjy namy ir kitos paskirties pastaty savininky bendrijy jstatymo (toliau — Bendrijy
jstatymas) ir kity jstatymy, Lietuvos Respublikos Vyriausybés (toliau — Vyriausybé)
nutarimy, Kity teiseés akty ir $iy jstaty (toliau — Istatai).

4. Bendrija yra ribotos civilinés atsakomybés pelno nesiekiantis privatusis juridinis asmuo.

5 Bendrijos teisiné forma — bendrija.

daugiabuciuose gyvenamuoswose namuose (toliau — Pastatai), esanciuose adresu Vilniaus
m. sav. Vilniaus m. Kalvarijy g. 137, unikalus numeris 4400-2436-6978; Kalvarijy g. 137A,
unikalus numeris 4400-2436-7014; Kalvarijy g. 137B, unikalus numeris 4400-2436-7020;
Kalvarijy g. 137C, unikalus numeris 4400-2436-6989; Kalvarijy g. 137D, unikalus numeris
4400-2702-6613. ‘

7. Bendrija turi maZiausiai dvi saskaitas Lietuvos Respublikoje jregistruotuose bankuose ar
kitose kredito jstaigose. MaZiausiai viena i§ jy yra ,kaupiamyjy léSy saskaita“, kurioje
kaupiamos ir patikéjimo teise valdomos buty ir kity patalpy savininky (toliau — patalpy
savininkai) léSos, jskaitant léSas, skirtas Pastato ar jo bendrojo naudojimo objekty
atnaujinimui.

8. Bendrijos steigimo tikslas: jgyvendinti Pastaty buty ir kity patalpy savininky teises ir

pareigas, susijusias su jiems priklausan¢iy bendrosios dalinés nuosavybés teisés objekty
valdymu, naudojimu, prieZilira, atnaujinimu. :

9. Bendrija veikia vadovaudamasi jos nariy solidarumo, lygiateisiSkumo ir tarpusawo pagalbos
principu.

10. Bendrijos uzdaviniai.
10.1  [gyvendinti Pastaty naudojimo ir prieZitiros privalomuosius reikalavimus;

10.2  Priimti sprendimus dél Bendrijos administravimo btido ir bendrojo naudojimo objekty
techninés prieZitiros (eksploatavimo) ir naudojimo organizavimo ir juos jgyvendinti.

10.3 Or—ganizuoti patalpy savininky sprendimy priémima ir jgyvendinima dél Pastato (y) ar
jo’(y) dalies atnaujinimo priemoniy;

10.4  Organizuoti patalpy savininky sprendimy priémimg ir 1gyvendm1mq del patalpy
savininky bendryjy interesy tenkinimo;

10.5  Ginti Bendrijos nariy ir kity patalpy savininky, nesan¢iy Bendrijos nariais (toliau — ne
Bendrijos nariai) interesus, susijusius su Bendrijos veiklos sfera, reiksti ieSkinius
teismuose jy interesams ginti.
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10.6. jtraukti patalpy savininkus j aktyvy savo interesy atstovavima ir gynima per Bendrijos
jsitraukimg j daugiabu¢iy namy patalpy savininky interesy grupiy (Salies, regiony, miesty
Biisto valdymo ir priezitiros subjektus jungianciy asociacijy) veikla.

10.7. organizuoti ginéy, susijusiy su Bendrijos veiklos sfera, tarp Bendrijos valdymo ar kity
organy (jy nariy) ir Bendrijos nariy nagrinéjima Bendrijoje.

Bendrijos teisés ir pareigos

11. Bendrija gali jgyti ir turéti tokias civilines teises ir pareigas, kurios neprieStarauja Bendrijy
jstatymui ir kitiems teisés aktams, Bendrijos jstatams, Bendrijos steigimo tikslui ir uzdaviniams.

12. Bendrija turi teise sudaryti sandorius kaip juridinis asmuo. Taip pat Pastato (u) ar jo (ju) dalies
patalpy savininky susirinkimo sprendimu ir pavedimu Bendrija gali sudaryti sandorius patalpy
savininky vardu.

13. Bendrija gali pareiksti ieskinj, sieckdama apginti Bendrijos nariy (patalpy savininky) interesus,
susijusius su Bendrijos veiklos sfera.

14. Bendrijai draudziama:

14.1. Bendrijos 1é3as naudoti sprendziant teisminius gin€us tarp Bendrijos valdymo organo
ir Bendrijos nariy dél Bendrijos valdymo klausimy ir kitiems, negu yra nustatyta Bendrijos
istatuose, tikslams;

14.2. teikti paskolas, garantuoti, laiduoti, jkeisti Bendrijos turtg ar kitaip uZtikrinti kity
asmeny prievoliy vykdyma. :

Bendrijos nariai, jy teisés ir pareigos

15. Narystés Bendrijoje salygos:

5.1 visi Bendrijos steigéjai — patalpy savininkai, kurie pritaré Bendrijos steigimui, nuo
Bendrijos jregistravimo dienos yra Bendrijos nariai;

152, Bendrijos nariu gali biti veiksnus fizinis arba juridinis asmuo, nuosavybés teise
valdantis butg ir/ar kitg patalpa, esancius Pastate (uose);

15,3 i Bendrijg jstojama ir i§ jos iSstojama asmens praSymu ir kitais Siuose jstatuose
nurodytais pagrindais ir sglygomis:

15.3.1. asmuo, nuosavybés teise valdantis butg ir/ar kita patalpa, esanCius Pastate, tampa
Bendrijos nariu nuo praSymo jstoti j Bendrijg jteikimo Bendrijos valdymo organui
dienos- Narysté jforminama, jraSant asmenj j Bendrijos nariy sarasa;

15.3.2. asmuo, pateikes praSyma iSstoti i§ Bendrijos, laikomas iSstojusiu i§ jos nuo prievoliy,
susijusiy su naryste Bendrijoje, jvykdymo dienos, jeigu Bendrijos Valdymo organas
nenusprendZia kitaip. ISstojimas jforminamas Valdymo organo sprendimu (protokolu,
jsakymu) arba jrasu Bendrijos nariy sgrase; :

15.3.3. Asmuo praranda Bendrijos nario statusg, jam netekus nuosavybés teisiy, kuriy
pagrindu jis turéjo teis¢ j bendrosios dalinés nuosavybés teisés objektus, esancius
Pastate (uose).

15.4. Narysté Bendrijoje taip pat pasibaigia Bendrija likvidavus, taip pat fiziniam asmeniui
— Bendrijos nariui, mirus; juridinj asmenj — Bendrijos narj, likvidavus arba reorganizavus.

155, Bendrijos narys negali biiti pasalintas i§ bendrijos pries jo valig.



16. Bendrijos nariy ar jy atstovy sgraso duomenys tikslinami ne regiau kaip karta per metus. Siame
sgrase nurodoma:

16.1. nario — fizinio asmens, vardas, pavardé, telefono numeris, adresas korespondencijai,
elektroninis adresas;

16.2. nario — juridinio asmens, pavadinimas, kodas, buveiné, juridinio asmens atstovo
vardas, pavardé, telefono numeris, elektroninis adresas;

16.3. asmens jstojimo j Bendrijos narius data;

16.4. informacija apie notariskai jgaliota kita asmenj, atstovag pagal jstatyma, turint teis¢

dalyvauti Bendrijos veikloje Bendrijos nario vardu, ar asmenj, su kuriuo Bendrijos narys yra
sudargs balsavimo teisés perleidimo sutartj (vardas, pavardé, telefono numeris, adresas
korespondencijai, elektroninis adresas, jgaliojimo ar sutarties sudarymo data ir galiojimo
terminas, perleisty teisiy ir pareigy apimtys);

16.5. narystés Bendrijoje pasibaigimo data, kai naryst¢ Bendrijoje pasibaigia arba
nutraukiama.

17. Bendrijos narys turi teise:
17.1. dalyvauti Bendrijos nariy susirinkimuose ir balsuoti priimant sprendimus;

172 balsavimo teisés perleidimo raSytine sutartimi perleisti kitam asmeniui teis¢ balsuoti
Bendrijos nariy susirinkimuose; sutartimi gali biiti perleistos ir kitos Bendrijos nario turimos
neturtinés teisés, iSskyrus iS§imting bendrijos nario pasyviajg teis¢ buti iSrinktam Bendrijos
valdymo ar kito organo nariu; balsavimo teisés perleidimo sutartis jsigalioja nuo jos turinio
atskleidimo bendrijos pirmininkui; :

173 jgalioti kitag asmenj dalyvauti Bendrijos veikloje jo vardu, nurodydamas jgaliojimo
terming ir jgaliojimu suteikiamy teisiy ir pareigy apimtj (j perduodamy teisiy apimtj negali
jeiti ankstesniame punkte nurodyta i§imtis); jgaliojimg turi tvirtinti notaras;

17.4. rinkti ir biti iSrinktais bendrijos pirmininku, valdybos nariu ar kito Bendrijos organo
nariu;

175, iSstoti i§ bendrijos;

17.6. igyvendinti kitas Bendrijy jstatymo ir kity teisés akty nustatytas teises.

18. Bendrijos narys privalo:

18.1. laikytis Bendrijos jstaty, dalyvauti Bendrijos nariy susmnklmuOSe vykdytl Bendnjos
organy sprendimus;

18.2. vykdyti kitas Bendrijy jstatymo ir kity teisés akty numatytas pareigas.
19. Patalpy savininko teisés ir pareigos, nepriklausan¢ios nuo narystés Bendrijoje:
19.1. Patalpy savininkas turi teisg:

19.1.1. be kity patalpy savininky sutikimo imtis biitiny priemoniy, kad bty i§vengta Zalos ar
paSalinta grésmé bendrojo naudojimo objektams, ir kreipdamasis j Bendrijg rastu,
reikalauti i§ kity patalpy savininky atlyginti patirtas iSlaidas proporc1nga1 ju daliai
bendrojoje dalinéje nuosavybéje;

19.1.2. apskysti Bendrijos valdymo organy, visuotinio susirinkimo sprendimus Civilinio
kodekso 2.82 straipsnyje nustatyta tvarka;

19.1.3. apskuysti Pastato ar jo dalies buty ir kity patalpy savininky susirinkimo ar balsavimo
rastu priimtus sprendimus per 6 ménesius nuo tokio sprendimo priémimo dienos;

19.1.4. susipazinti su Bendrijos nariy saraSu ir gauti Bendrijos organy nariy kontaktinius
duomenis;



19.1.5. jgyvendinti kitas Bendrijy jstatyme ir kituose teisés aktuose nustatytas teises.
19.2. Patalpy savininkas privalo:

19.2.1. vykdyti Bendrijos organy, buty ir kity patalpy savininky susirinkimy sprendimus dél
bendrojo naudojimo objekty valdymo, naudojimo, prieZitiros ir atnaujinimo;

19.2.2. laikytis Pastato vidaus tvarkos taisykliy, uZtikrinti, kad Siy taisykliy laikytysi jo
Seimos nariai ir (arba) buto ir/ar kitos patalpos nuomininkai;

19.2.3. savavaliskai, be Bendrijos pirmininko ar jo jgalioto asmens leidimo nereguliuoti,
nekeisti, neremontuoti namo bendrosios inZinerinés jrangos, bendryjy konstrukeijy ir
bendrojo naudojimo patalpy;

19.2.4. laikinai i§vykdamas, i$nuomaves arba kitaip patikéjes kitam asmeniui naudoti savo
patalpas, pranesti Bendrijos pirmininkui, kaip bus uztikrinta galimybé prireikus patekti
savininkui priklausancias patalpas;

19.2.5. laikytis kity Bendrijy jstatyme ir kituose jstatymuose bei teisés aktuose nustatyty
reikalavimy.

Bendrijos organai

20. Auks¢iausiasis Bendrijos organas yra Visuotinis Bendrijos nariy susirinkimas (toliau — Visuotinis
BN susirinkimas arba Susirinkimas)

21. Bendrijos valdymo organas yra Bendrijos valdyba ir Bendrijos pirmininkas.
22. Bendrijos pirmininkas yra ir Bendrijos valdybos pirmininkas.
23. Kiti Bendrijos organai:
23.1. Bendrijos vidaus kontrolés funkcijai atlikti iSrenkamas revizorius;
232, Nuolatiné balsy skai¢iavimo komisija;

24. Bendrijos valdymo organy organy nariais gali bti tik fiziniai asmenys, kity organy nariais — ir

.....

25. Kvalifikaciniai reikalavimai ir kitos salygos:

251 Bendrijos pirmininkas turi turéti aukstajj ar jam prilyginamg iSsilavinima; aukstasis ar
jam prilyginamas techninis, teisinis, ekonominis, vieSojo administravimo specialisto
isilavinimas biity privalumas. Bendrijos pirmininkas turi turéti gyvenamaja vieta toje
vietovéje, kur yra Pastatas, bei biiti nepriekaiStingos reputacijos .

257, Valdybos narys turi turéti bent vidurinj iSsilavinima.
253, Revizorius turi turéti:
25.3.1. aukstajj ar jam prilyginamg ekonominj iSsilavinimg arba

25.3.2. kitokj aukstajj ar jam prilyginama iSsilavinimg ir turi biti baiggs pelno nesiekianciy
juridiniy asmeny buhalterinés apskaitos kursus.

26. Bendrijos valdymo organy kadencija 3 metai; kity organy kadencija 4 metai. Kadencijy skai¢ius
neribojamas.

Visuotinis Bendrijos nariy susirinkimas
Visuotinio bendrijos nariy susirinkimo kompetencija

27. Visuotinio Bendrijos nariy susirinkimo (toliau — Visuotinis BN susirinkimas arba Susirinkimas)
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kompetencija atitinka Bendrijy jstatyme nustatyta Visuotinio bendrijos nariy susirinkimo
kompetencija.

28. Visuotinius BN susirinkimus $aukia bendrijos pirmininkas arba Bendrijos valdyba bendrijos

29.

30.

Sl

a2

33,

34.

o

36.

37

jstatuose nustatyta tvarka. Visuotinis susirinkimas turi bti suSauktas ir tais atvejais, kai to
reikalauja Revizorius arba daugiau kaip ketvirtadalis bendrijos nariy. Jeigu bendrijos valdymo
organas per ménesj nuo reikalavimo suSaukti Visuotinj susirinkima pateikimo dienos susirinkimo
nesuSaukia, jj gali suSaukti Revizorius arba daugiau kaip ketvirtadalis bendrijos nariy.

Visuotinis BN susirinkimas:

29.1. kei¢ia bendrijos jstatus;

29.2. renka ir atSaukia Bendrijos pirmininkg ir valdyba;

29.3. renka ir atSaukia revizoriy;

29.4. priima sprendimus dél Bendrijos administravimo biido ir bendrojo naudojimo objekty
techninés priezitiros ir naudojimosi organizavimo;

29.5. nustato Bendrijos pirmininko darbo apmokéjimo salygas ir darbo uzmokestj;

296. tvirtina jmoky, skirty bendrijos administravimo, bendrojo naudojimo objekty
techninés priezitiros ar kitoms i§laidoms apmoketi tarifus;

29°70. tvirtina metine bendrijos pajamy ir iSlaidy samata;

29.8. tvirtina metine finansine ir Bendrijos veiklos ataskaita;

29.9. priima sprendimus reorganizuoti arba likviduoti Bendrija;

29.10. renka ir atSaukia Bendrijos likvidatoriy.
Visuotini BN susirinkimas gali priimti sprendimus ir kitais klausimais, jeigu jie néra priskirti kity
Bendrijos organy kompetencijai.

Visuotinis BN susirinkimas gali deleguoti kai kurias savo teises Bendrijos valdymo organui, kai
Bendrijy jstatymas tai leidzia.

Visuotinio Bendrijos nariy susirinkimo $aukimo, organizavimo ir balsavimo jame tvarka.
Sprendimy priémimas

Visuotinis BN susirinkimas Saukiamas, organizuojamas, balsavimas jame vykdomas ir
sprendimai priimami Bendrijy jstatymo nustatyta tvarka, iSskyrus ypatumus, nurodytus Siuose
istatuose.

Jeigu visuotinio BN susirinkimo darbotvarkéje numatyta rinkti ar atSaukti Bendrijos valdymo
organa, keisti Bendrijos jstatus ar svarstyti Bendrijos reorganizavimo ar likvidavimo klausimus,
meting Bendrijos pajamy ir i$laidy samata, apie Visuotinj BN susirinkima Bendrijos nariams
prane$ama rastu $iy jstaty skirsnio Bendrijos pranesimai ir skelbimai nustatyta tvarka.

Visuotinis BN susirinkimas turi biiti Saukiamas kasmet ne véliau kaip per 3 ménesius pasibaigus
finansiniams metams. Kiekviename Susirinkime iSrenkamas susirinkimo Pirmininkas ir
Sekretorius.

Visuotiniame BN susirinkime dalyvaujantys Bendrijos nariai registruojami pasiraSytinai
susirinkimo dalyviy saraSe.

Visuotiniame BN susirinkime kiekvienas Bendrijos narys turi vieng balsa, nepaisant to, kiek jam
nuosavybés teise priklauso Nekilnojamojo turto registre jregistruoty nuosavybes teisés objekty,
esanciy Pastatuose (-e).

Visuotinis BN susirinkimas yra teisétas, kai jame dalyvauja daugiau kaip pusé Bendrijos nariy.
Jeigu kvorumo néra, laikoma, kad susirinkimas nejvyko, ir ne anks¢iau kaip po dviejy savaiCiy
turi biiti suSauktas pakartotinis Susirinkimas, kuris turi teis¢ svarstyti ir priimti sprendimus pagal
nejvykusio Susirinkimo darbotvarke. Pakartotinis Susirinkimas yra teisétas, kai jame dalyvauja
daugiau kaip ketvirtadalis Bendrijos nariy. Nesant kvorumo pakartotiname Susirinkime,
procedira gali biti kartojama dar viena karta ne anks€iau kaip po dviejy savai€iy po pirmojo
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pakartotino Susirinkimo. Antras pakartotinas Susirinkimas turi biiti suSauktas ne véliau kaip per
tris ménesius po pirminio Visuotinio BN susirinkimo.

38. Visuotinio BN susirinkimo sprendimai yra teiséti, kai uZz juos balsuoja daugiau kaip pusé

susirinkime dalyvaujan¢iy bendrijos nariy, iSskyrus 33 punkto atvejus.

39. Visuotinio BN susirinkimo sprendimai dél Bendrijos [staty pakeitimo, dél Bendrijos valdymo

40.

41.

42.

organo arba bendrijos valdymo organo nariy rinkimo ar atSaukimo, dél Bendrijos reorganizavimo
ar likvidavimo yra teiséti, jeigu uz juos balsavo daugiau kaip du tre¢daliai visy susirinkime
dalyvaujanciy bendrijos nariy.

ISankstinis nuomonés rastu pareiSkimas

Visuotinio BN susirinkimo darbotvarkeés klausimais Bendrijos narys gali i§ anksto rastu pareiksti
savo nuomone. Tai galima atlikti pasirinktinai: elektroniniu laiSku persiundiant pasiraSytg ir
nuskenuotg rastg arba pasirasytg rasta uzklijuotame voke jteikiant (nusiunciant) Visuotinio BN
susirinkimo organizatoriui. Nuomoné pareisSkiama rastu, aikiai nurodant, kokiam sprendimui
narys pritaria arba nepritaria:

40.1. BN susirinkimo dalyviy sgraSe nurodoma, kokiais numatomos darbotvarkés
klausimais Bendrijos narys i$ anksto yra pareiSkes nuomong rastu;

40.2. Nuolatiné balsy skai¢iavimo komisija suveda nuomoniy pareiskimo i§ anksto
rezultatus;

40.3. Sie rezultatai vertinami balsuojant visuotiniame BN susirinkime dél konkreciy
sprendimuy; :

40.4. jeigu Bendrijos narys ant uzklijuoto voko nurodo, kad reikalauja slapto balsavimo

kuriuo nors darbotvarkés klausimu, tai yra pagrindas tuo klausimu pradéti slapto balsavimo
svarstymo procediirg.

Bendrijos nariy prane$imai apie i§ anksto pareik$ta nuomone¢ pridedami prie Visuotinio BN
susirinkimo protokolo.

Slapto balsavimo susirinkime tvarka

Slaptas balsavimas Visuotiniame BN susirinkime yra privalomas klausimais, dél kuriy nors
vienas Bendrijos narys pageidauja slapto balsavimo ir tam pritaria daugiau kaip deSimtadalis
Susirinkime dalyvaujanéiy Bendrijos nariy. Slaptas balsavimas organizuojamas ir vykdomas Sia
tvarka:

42.1. BN susirinkime daroma pertrauka;

42.2. paruoSiami slapto balsavimo biuleteniai, kuriuose jraSomas balsavimui pateiktas
klausimas ir du balsavimo variantai: ,,pritariu‘, ,,nepritariu®;

42.3. BN susirinkimo dalyviai balsuoja iSreik§dami savo nuomone padarydami atZymg ties
pasirinktu sprendimu: ,,pritariu“ arba ,,nepritariu“; biuletenis su tokia atZyma jmetamas j
balsavimui skirtg urng; '

42.4. j urng jmetami ir iSankstinés nuomones tuo klausimu pareiSkimo uzklijuoti vokai;

42.5. Nuolatiné balsy skaiiavimo komisija suveda balsavimo rezultatus, jformina juos
protokolu; komisijos pirmininkas paskelbia protokolo turinj Visuotiniam BN susirinkimui.

Pastato ar jo dalies patalpy savininky susirinkimy organizavimas, sprendimy priémimas



43, Pastato (y) ar jo (jy) dalies patalpy savininky susirinkimai organizuojami mufatis mutandis

laikantis $iuose jstatuose nustatytos Visuotinio BN susirinkimo Saukimo, organizavimo ir
balsavimo jame tvarkos, nepaZeidZiant Civilinio kodekso 4.85 straipsnio normy ir $io straipsnio
normas jgyvendinanciy teisés akty.

44. Pastato () ar jo (y) dalies patalpy savininky susirinkimuose sprendimai priimami pagal Civilinio

45.

46.

47.

48.

49.

50.

51.

52,

33

54.

kodekso 4.85 straipsnio ir Bendrijy jstatymo 12 straipsnio normas.

Pastato (y) ar jo (juy) dalies patalpy savininky susirinkime kiekvienas savininkas turi tiek balsy,
kiek jam nuosavybés teise priklauso Nekilnojamojo turto registre jregistruoty nuosavybes teiseés
objekty, esandiy Pastate (ar jo dalyje).

Balsavimy rastu tvarka

Bendrijos nariy balsavimas rastu vykdomas Vyriausybeés jgaliotos institucijos nustatyta tvarka,
atsizvelgiant j Bendrijy jstatyme jtvirtintus apribojimus.

Pastato (u) ar jo (y) dalies patalpy savininky balsavimas radtu vykdomas Vyriausybés ar jos
jgaliotos institucijos nustatyta tvarka.

Bendrijos pirmininkas ir Bendrijos valdyba

Bendrija jgyja civilines teises, prisiima civilines pareigas ir jas jgyvendina per savo valdymo
organus:

48.1. Bendrijos pirmininka;

48.2. Bendrijos valdyba; Bendrijos pirmininkas kartu yra ir Bendrijos valdybos pirmininkas.

Bendrijos pirmininku renkamas fizinis asmuo, atitinkantis Siuose jstatuose nustatytus
reikalavimus.

Bendrijai atstovauja, Bendrijos vardu veikia ir sandorius Bendrijos vardu sudaro Bendrijos
pirmininkas.

Bendrijos pirmininkg renka ir i§ pareigy atSaukia, tvirtina Bendrijos pirmininko pareigybés
apra$yma ir nustato pirmininko darbo uZmokestj Visuotinis BN susirinkimas Bendrijos [statuose
nustatyta tvarka 3 mety laikotarpiui. Bendrijos pirmininko kadencijy skaiius neribojamas.
Bendrijos pirmininkas pradeda eiti pareigas nuo isrinkimo dienos, jeigu su juo sudarytoje darbo
sutartyje nenumatyta kitaip.

Darbo sutartj su Bendrijos pirmininku, $ios sutarties pakeitimus (darbo sutarties nutraukimg)

-pasira$o Visuotinio BN susirinkimo jgaliotas asmuo.

Bendrijos pirmininkas savo veikloje vadovaujasi Istatymais, Vyriausybés nutarimais ir kitais
teisés aktais, Bendrijos Istatais, Bendrijos pirmininko pareigybés apraSymu ir Visuotinio BN
susirinkimo ir Valdybos susirinkimo sprendimais.

Be to, Bendrijos pirmininkas atsako uz:

54.1. Bendrijos veiklos organizavima ir jos tiksly jgyvendinimg;
54.2. metiniy finansiniy ataskaity rinkimo ir Bendrijos veiklos ataskaitos parengima;
54.3. sutarties su audito jmone sudarymg, kai yra priimtas Visuotinio BN susirinkimo

sprendimas dél bendrijos finansinio audito atlikimo;

54.4. informacijos ir dokumenty pateikimag Visuotiniam BN susirinkimui - (Valdybos
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susirinkimui) arba Visuotinio BN susirinkimo (Valdybos susirinkimo) praSymu,
54.5. informacijos pateikima patalpy (pastaty) savininkams jy praSymu;

54.6. Bendrijos nariy registracijos Zurnalo sudarymg ir tvarkyma. Siame Zurnale (uose) turi
bati nurodyta bendrijos nariy ar jy atstovy (jgaliotiniy) kontaktiniai duomenys (vardas,
pavardé adresas korespondencijai ir (arba) elektroninio pasto adresas, telefono numeris).
Bendrijos nariy ar jy atstovy saraso (Igaliotiniy saraso) duomenys tikslinami ne re¢iau kaip
kartg per metus;

54.7. bendro naudojimo objekty apraso sudaryma ir tvarkyma;

54.8. pastaty bendro naudojimo objekty techninés prieZiliros organizavimg, Sios
priezifiros dokumenty parengima, pildymg ir tvarkyma, taip pat bendro naudojimo
zemés sklypo naudojima ir tvarkyma pagal jstatymy ir kity teisés akty reikalavimus;

54.9. bendrijos metiniy pajamy ir iSlaidy samatos sudarymg ir pateikima Visuotiniam
BN susirinkimui;
54.10. dokumenty pateikima bendrijos revizoriui ar auditoriui, taip pat savivaldybés

vykdomajai institucijai ar jos jgaliotiems asmenims, turintiems teise priziaréti ir
kontroliuoti, kaip bendrijos valdymo organai atlieka jiems pagal jstatymus priskirtas
funkcijas;

54.11. Bendrijos pirmininkas atsako uZ jam Visuotinio susirinkimo (Valdybos
susirinkimo) pavesty ir teisés aktuose nustatyty funkcijy tinkama atlikima. Bendrijos
pirmininkas privalo atlyginti bendrij ai nuostolius, atsiradusius dél jo sprendimy, priimty
paZeidziant § ir kitus Lietuvos Respublikos jstatymus taip pat Bendrijos [status;

54.12. iki Bendrijos pirmininko kadencijos pabaigos Visuotinis BN susirinkimas turi
i¥rinkti nauja Bendrijos pirmininka. Jeigu per 12 ménesiy nuo Bendrijos pirmininko
kadencijos pabaigos pirmininkas neiSrenkamas, ne maZiau kaip ketvirtadalis bendrijos
nariy, o taip pat Bendrijos pirmininkas turi teise kreiptis i Savivaldybés vykdomaja
institucija deél bendrijos likvidavimo ir bendrosios dalinés nuosavybés teisés objekty
administratoriaus skyrimo, vadovaujantis Civilinio kodekso ketvirtosios knygos XIV

- skyriumi.
. Bendrijos valdybos nariu gali biiti renkamas tik fizinis asmuo, turintis butg ar kitg patalpg

8.1, Pastate (uose), kuriy bendrojo naudojimo objektams valdyti yra jsteigta bendrija, ir

3.2, atitinkantis §iuose Istatuose nustatytus reikalavimus.
. Bendrijos valdyba sudaro 5 (penki) nariai, t. y. Bendrijos pirmininkas ir 4 (keturi) nariai.

. Bendrijos valdybos sudarymo, nariy atsistatydinimo tvarka, Valdybos kompetencija ir jos nariy
atsakomybé nustatyta Bendrijy jstatyme.

. Bendrijos valdyba atlieka Sias funkcijas:

58.1. Saukia visuotinius BN susirinkimus jstatuose nustatyta tvarka;

58.2. svarsto ir teikia Visuotiniam BN susirinkimui tvirtinti bendrijos tikinés veiklos
metinius ir ilgalaikius planus, pajamy ir i8laidy samatas , finansiniy ataskaity rinkinius ir
kiekvieny mety ataskaita; ,

58.3. svarsto ir tvirtina bendrijos valdymo struktiira, darbuotojy (iSskyrus bendrijos
valdymo organy) pareigybes ir jy darbo uzmokestj;

58.4. svarsto ir teikia Visuotiniam BN susirinkimui tvirtinti bendro naudojimo objekty
aprasa, bendrijos valdomy pastato ir teritorijos vidaus tvarkos taisykles;

58.5. svarsto ir teikia Visuotiniam BN susirinkimui tvirtinti pasitilymus del lesy

kaupimo, jmoky dydZio ir leSy skolinimosi bendro naudojimo objektams atnaujinti.
Parengti projektai dél bendrijos tikinés veiklos ar administravimo biido turi uztikrinti
jstatymuose ir kituose teises aktuose nustatyty bendro naudojimo objekty naudojimo ir
prieZifiros privalomyjy reikalavimy jgyvendinima;

58.6. analizuoja ir vertina bendrijos finansing bukle ir bendrijos tkinés veiklos
rezultatus;



58.7. tvirtina paslaugy ir rangos darby pirkimo salygas ir pirkimo ataskaitas;
58.8. kitas bendrijos Istatuose valdybos kompetencijai priskirtas funkcijas.

59. Bendrijos valdybos posédzius Saukia Bendrijos pirmininkas. Bendrijos valdybos posédZio
Saukimo iniciatyva turi kiekvienas bendrijos narys.

60. Bendrijos valdybos sprendimai priimami valdybos nariy balsy dauguma vardiniu balsavimu.

61. Bendrijos valdybos posédis yra teisétas ir valdyba gali priimti sprendimus, kai jame
dalyvauja daugiau kaip du treddaliai bendrijos valdybos nariy. IS anksto raStu pareiSke
nuomone bendrijos valdybos nariai laikomi dalyvaujanciais bendrijos valdybos posédyje ir jy
balsai jskaitomi j balsavimo rezultatus.

62. Bendrijos valdybos posédziai protokoluojami. Bendrijos valdybos posédziy protokolai
saugomi teisés akty nustatyta tvarka.

63. Bendrijos valdyba atsako uz jai Visuotinio susirinkimo pavesty ir teisés aktuose nustatyty
funkcijy tinkamg atlikimg ir bendrijos finansine bikle.

64. Bendrijos valdybos nariai privalo atlyginti bendrijai nuostolius, atsiradusius dél valdybos
sprendimy, priimty paZeidZiant bendrijos [status ir kitus Lietuvos Respublikos jstatymus.
Bendrijos nariy prievolé atlyginti bendrijai nuostolius yra solidari. Nuo pareigos atlyginti
nuostolius atleidZiami tie bendrijos valdybos nariai, kurie balsavo prie§ sprendima, dél kurio
atsirado nuostoliai arba nedalyvavo valdybos posédyje ji priimant ir per 7 dienas po to, kai
suzinojo ar turéjo suZinoti apie tokj sprendima, jteiké bendrijos valdybai (pirmininkui)
priestaravimg rastu dél Sio sprendimo priémimo.

65. Kai Bendrijos pirmininkas negali eiti pareigy arba Bendrijos pirmininko kadencija yra
pasibaigusi, valdyba skiria vieng i§ savo nariy laikinai, iki naujo bendrijos pirmininko
i8rinkimo, eiti bendrijos pirmininko pareigas.

Nuolatiné balsy skai¢iavimo komisija

66. Nuolatiné balsy skai¢iavimo komisija iSrenkama Visuotiniame BN susirinkime i§ 3 (trijy)

asmeny: Komisijos pirmininko ir 2 (dviejy) nariy. Komisijai pavedamos Sios funkcijos:

66.1. balsy skai¢iavimas Visuotiniuose BN susirinkimuose ir Pastato () patalpy savininky
susirinkimuose;

66.2. slapto balsavimo Visuotiniuose BN susirinkimuose ir Pastato (y) patalpy savininky
susirinkimuose organizavimas;

66.3. iSankstinio nuomoniy pareiskimo rastu rezultaty suvedimas;

66.4. sprendimy, balsuojant ra$tu, nesufaukus Visuotinio BN susirinkimo ar patalpy

savininky susirinkimo, rezultaty suvedimas.

Bendrijos turtas ir 1éSos. Patalpy savininky kaupiamosios 1éSos

67. Bendrijos 1é3as sudaro:

67.1. tikslinés patalpy savininky jmokos, skirtos Bendrijos administravimo, bendrojo
naudojimo objekty techninés priezitiros i§laidoms apmoketi;

67.2. valstybés, savivaldybés ar kity subjekty paramos 1é3os;

67.3. pajamos, gautos disponuojant Bendrijos turtu;

67.4. kitos negrazintinai gautos léSos.

G75. paramos gaveéjas.

68. Bendrija privalo turéti atskirg kaupiamujy 1éSy saskaita. Visos patalpy savininky IéSos, esancios
kaupiamyjy 1é3y saskaitoje, jskaitant 1éas, surinktas ir (arba) naudojamas Pastato ar jo bendrojo
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savininkui atskirai. Vadovaujantis Lietuvos Respublikos indéliy ir jsipareigojimy investuotojams

draudimo jstatymu, Bendrija, administruodama kaupiamyjy 1€8y saskaitoje esancias 1éSas, veikia

kaip patikeétinis, o indélininkais laikomi patikétojai — kiekvienas patalpos savininkas, kurio 1éSy

dalis nustatoma pagal Bendrijos apskaitos duomenis. Kaupiamyjy 1éSy sgskaitoje esancias

kiekvieno indélininko — patalpos savininko 1éSas, vir§ijanCias jstatymuose nustatytg valstybés

privalomai draudziamg suma, Bendrija turi apdrausti jstatymy nustatyta tvarka.

69. Imoky surinkimo tvarka:

69.1. Imokas, skirtas Bendrijos veiklos administravimo, bendrojo naudojimo objekty

techninés priezitiros (eksploatavimo) ar kitoms iSlaidoms apmokéti, Bendrijoje surenkamos,

patalpy savininkams mokant per vieninggjg atsiskaitymo knygele (ar jos elektroninj
atitikmenj), vieng sgskaitg ar kitus mokéjimo dokumentus ir mokéjimo jstaigas.

69.2. Isiskolinimo atveju Bendrijos valdybos skolininkams gali buti skaiiuojami
delspinigiai.
69.3. Kaupiamuyjy 1éSy jsiskolinimo atveju Bendrijos valdybos sprendimu skolininkams

gali biiti skaiiuojami delspinigiai.
69.4. Tokia pacia tvarka mokamos ir surenkamos patalpy savininky kaupiamosios 1éSos.
70. Bendrijos 1éSomis jsigytas turtas yra Bendrijos nuosavybé;

71. Bendrija disponuoja turimu turtu ir [éSomis ir naudoja juos Siy Istaty nustatyta tvarka Bendrijos
tikslams ir uzdaviniams jgyvendinti.
72. Bendrijos lésos gali biiti naudojamos:
B2.1: Busto valdymo ir priezitros subjektus jungian€iy asociacijy narystés mokesciui
moketi;
722, atskiry patalpy savininky jsiskolinimy Bendrijai iSieskojimui, kity ginéy (iSskyrus
iSimtis nurodytas Siy Istaty skirsnyje Bendrijos teisés ir pareigos), sprendimui teisés akty
nustatyta tvarka;

72.3. Bendrijos organy ir patalpy savininky sprendimy, priimty nepaZeidziant teisés akty
reikalavimy, jgyvendinimui.

73. Uz kaupiamasias l€Sas jgytas turtas yra patalpy savininky nuosavybé.

74. Kaupiamosios 1€Sos, skirtos Pastatui ar Pastatams atnaujinti pagal privalomuosius  statiniy
naudojimo ir priezifiros reikalavimus, yra naudojamos Bendrijos organy nustatyta tvarka.

75. Kaupiamosios 1é3o0s, skirtos Pastato (y) atnaujinimui (modernizavimui) yra naudojamos Pastato
(y) ar jo (y) dalies patalpy savininky susirinkimo (balsavimo rastu) nustatyta tvarka.

Bendrijos uikiné — finansiné veikla ir jos kontrolé

76. Bendrijos buhaltering apskaita, jos organizavimg bei tvarkyma ir finansiniy ataskaity rinkinio
sudarymg nustato jstatymai ir kiti teisés aktai.

77. Bendrijos finansiniy ataskaity rinkinj tvirtina Visuotinis BN susirinkimas.
78. Bendrijos tikine finansine veiklg kontroliuoja revizorius.

79. Visuotinis BN susirinkimas gali nuspresti samdyti audito jmon¢ Bendrijos metiniy finansiniy
ataskaity auditui atlikti. Audito i§vados pateikiamos Bendrijos pirmininkui (Bendrijos valdybai)
ir visuotiniam susirinkimui. Su audito iSvadomis turi teis¢ susipazinti visi patalpy savininkai.

80. Revizorius renkamas Visuotiniame BN susirinkime.

81. Revizorius turi atitikti §iuose jstatuose nustatytus reikalavimus.
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82. Bendrijos revizoriumi negali buti Bendrijos pirmininkas, Bendrijos valdybos nariai, jy
sutuoktiniai ar sugyventiniai, taip pat asmenys, kuriuos su Bendrijos pirmininku ar Bendrijos
valdybos nariais sieja tévystés ar artimos giminystés rySiai (t€vai (jtéviai), vaikai (jvaikiai),
broliai, seserys, taip pat sutuoktiniy ar sugyventiniy broliai, seserys, tévai (jtéviai) ir vaikai
(jvaikiai)).

83. Revizoriaus funkcijos, revizijos atlikimo ir jos rezultaty panaudojimo tvarka nustatyta Bendrijy

jstatyme.
Bendrijos praneSimai ir skelbimai

84. Pranesimy ir skelbimy paskelbimo tvarka:

84.1. Visuotiniy BN susirinkimy ir balsavimy rastu protokolai, taip pat visi bendro
pobiidzio Bendrijos praneSimai ir skelbimai skelbiami viesai Bendrijos skelbimo lentose arba
persiunc¢iami elektroniniu pastu;

84.2. individualiis praneSimai ir skelbimai su asmens duomenimis jteikiami Bendrijos
nariams (patalpy savininkams) per pasto déZutes ir persiunc¢iami elektroniniu pastu;

84.3. Teismo procesiniai dokumentai Bendrijos bylose ijteikiami (skelbiami) LR CPK
nustatyta tvarka.

84.4. Jeigu Lietuvos Respublikos teisés aktai numato tam tikry praneSimy paskelbimg viesai
spaudoje, tokie praneSimai skelbiami Bendrijos valdybos sprendimu pasirinktame
ziniasklaidos priemongje.

85. Informavimo tvarka, kai informavimas privalomas rastu:

85.1. praneSimai jteikiami Bendrijos nariams (patalpy savininkams) asmeniSkai jy gyvenamojoje
vietoje, o jy nesant - fizinio asmens pilnameiams Seimos nariams, juridinio asmens
‘darbuotojams, pasiraSytinai;

85.2. taip pat praneSimai gali buti jteikiami, jmetant juos ] atitinkamy buty ar kitos patalpos
savininky paSto déZutes, iSsiuniant elektroniniu pastu ir apie Sio veiksmo jvykdyma
suraSant akta, kurj pasirasSo Bendrijos pirmininkas ir ne maziau kaip 2 (du) Bendrijos nariai,
arba suraant akta su 3 (trijy) Bendrijos nariy parasais, kai prane$ima jteikia ne Bendrijos
valdymo organas. ;

85.3. praneSimas ar skelbimas iSsiunciamas registruotu pastu Bendrljos nario (patalpy
savininko) gyvenamosios vietos adresu ar kitu adresu, jeigu Bendrijos narys (patalpy
savininkas) yra rastu informaves Bendrijos valdymo organg apie kitg adresg dokumenty
jiteikimui.

Bendrijos reorganizavimas ir likvidavimas

86. Bendrijos reorganizavimas ir likvidavimas vykdomas Civilinio kodekso, Bendnjq jstatymo ir kity
teisés akty nustatyta tvarka.

Baigiamosios nuostatos

87. Bendrijos jstatai kei¢iami Visuotinio BN susirinkimo sprendimu. Sprendimas priimamas Siy
[staty nustatyta tvarka.
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88. Bendrijos buveiné kei¢iama Bendrijos valdybos sprendimu, kuris priimamas $iy jstaty ir teisés

akty nustatyta tvarka.

Istatai patvirtinti 2015 m. vasario 10 d. Steigiamajame Bendrijos nariy susirinkime.

Steigiamojo susirinkimo pirmininkas 4—’)
Steigiamojo susirinkimo sekretorius %%
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